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LISTE ET AVIS DES ORGANISMES AYANT RÉPONDU (COURRIERS REÇUS)  

ORGANISME AVIS 

Etat 
Avis défavorable 

CCPMF (Communauté de Communes des Plaines et 

Monts de France) 

Favorable avec observations 

Département de Seine et Marne 
Avis avec remarques 

Chambre d’agriculture 
Avis avec remarques 

Chambre de Commerce et d’Industrie de Seine et Marne 
Favorable avec remarques 

Centre Régional de la Propriété Foncière (CNPF) d’Ile-

de-France et du Centre-Val de Loire 

Avis avec recommandations 

Hôpitaux de Paris 
Favorable avec observations 

Les Amis de Carnetin (Association de Protection de 

l’Environnement) 

Avis défavorable 

Réseau de Transport d’Électricité 
Avis avec observations 

Seine et Marne Environnement 
Avis favorable (avec réserves) 

Conseil Régional d’Ile-de-France 
Favorable avec observations 

Association pour la Valorisation des Espaces Nature du 

Grand-Voyeux 

Favorable avec recommandations 

SNCF Immobilier 
Avis avec observations 
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VNF 
Avis avec observations 

 

Mission Régionale d’Autorité Environnementale d’Ile-

de-France (MRAe) 

Avis avec recommandations 

CDPENAF (Commission Départementale de la 

Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et 

Forestiers) 

Favorable avec observations 
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AVIS DÉTAILLÉES, PROPOSITION DE RÉPONSE ET ÉVOLUTION DU DOSSIER 

 

E T A T   

N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

1 

 
 

Les justifications de l’OAP seront appuyées dans le rapport de 
présentation en termes de localisation de la zone, mais aussi de 
superficie et de programmation.  

 

Rapport de 

présentation 

2 

 

L’étude des permis de construire délivrée sera poursuivie jusqu’en 
2017 (voir liste des PC en annexe 1 du présent document). 

Rapport de 

présentation  

3 

 

Cette remarque n’implique pas de modification.  / 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

4 

 

Cette remarque n’implique pas de modification.  / 

5 

 

Seuls les points d’accroche au réseau viaire existant seront 
représentés sur le schéma de l’OAP ainsi que les grands principes de 
liaisons afin de ne pas contraindre le futur projet.  Le bout de 
l’impasse Kellermann pourra notamment présenter un point 
d’accroche pour le futur réseau.  

L’emplacement réservé étant dans le périmètre d’emprise de l’OAP, il 
sera supprimé. 

Rapport de 

présentation, 

OAP 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

6 

 

Le chapeau au début du règlement de chaque zone sera retiré.  Règlement 

7 

 

Cette remarque n’implique pas de modification. / 

8 

 

La commune n’a pas connaissance des futurs projets de l’Ile de Loisirs 
de Jablines- Annet.  

La commune propose de supprimer la zone Nl et d’intégrer toute la 
zone à la zone Nz. (Zone hachurée rouge sur l’extrait de zonage en 
page suivante) 

En effet, la zone Nl est la zone de l’île de Loisirs. Compte tenu de 

l’absence de tout projet identifié pour l’île, la commune est dans 

l’impossibilité de fournir une étude d’impact au regard de la directive 

Natura 2000, il sera supprimé de ces secteurs l’ensemble des 

occupations du sol actuellement autorisées à l’article N 2 (N 2.3, N 

2.6). 

Aussi, la zone N n’autorisera plus les campings. La présence d’un 
camping en zone N sera néanmoins notifiée au sein du rapport de 
présentation.  

Règlement  

Zonage  

Rapport de 

présentation 
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Extrait du plan de zonage 
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9 

 

 

 

La méthode de calcul du SDRIF pour l’augmentation de la densité 
humaine et de la densité des espaces d’habitat sera employée.  

La méthode de calcul des espaces urbanisés et des espaces d’habitat 
sera justifiée par une carte délimitant les zones prises en compte.  

Les objectifs du PLU à l’horizon 2025 seront prolongés à l’horizon 
2030 pour la réalisation des calculs d’augmentation de la densité 
humaine et de la densité des espaces d’habitat. 

(Proposition de modification des justifications de l’atteinte des 
objectifs du SDRIF en annexe 2 du présent document) 

A la vue des nouveaux calculs issus de la méthode proposée par le 

SDRIF, entre 2013 et 2030, la densité humaine augmentera de 14,5%. 

Aussi, la densité moyenne des espaces d’habitat augmentera de 12,4 

% à l’horizon 2030. 

 

 

 

Rapport de 

présentation 
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Cf page précédente  
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10 

 

 
 

La superficie de l’espace urbanisé de référence de la commune a été 
recalculé (cf annexe 2). Il représente 111 ha. Ainsi, le potentiel 
d’extension de la commune (selon les objectifs du SDRIF : 5% de 
l’espace urbanisé), est augmenté : 5,5 ha contre 4,89 ha.  

Aussi, la superficie des espaces déjà urbanisés de la zone AU seront 
retirés de la superficie de la zone d’extension, ils représentent 0,55 ha 
(voir zone à poids noirs ci-dessous). La zone sera classée en zone U. 

 

Cette zone peut ainsi être déduite de la superficie de la zone à 
urbaniser : 4,89-0,55 = 4,34 

En ajoutant l’emplacement réservé n°2 (extension du cimetière) et en 
supprimant le n°3, l’espace consommé est de : 

4,34 + 0,29 = 4,63 ha 

Soit mois de 5% de l’espace urbanisé de la commune. 

Quant à l’emplacement réservé destiné à la nouvelle STEP 
intercommunale, il ne s’agit pas d’une consommation d’espace dédiée à 
la commune, mais qui profiterait à l’intercommunalité compétente 

Plan de 

zonage, 

rapport de 

présentation 
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CCPMF. 

 

 

L’emprise totale de l’emplacement réservé ne peut ainsi pas être 
comptabilisée dans la consommation foncière du projet d’Annet sur 
Marne.  

Aussi, les 7 ha de l’emplacement réservé ne seront pas entièrement 
consommés dans le cadre de la réalisation de la station. L’emprise a été 
dessinée par la CCPMF. Les études concernant la station ne permettent 
pas encore de définir un emplacement précis, ce qui explique le large 
périmètre de la zone.  

La superficie de l’emplacement de la STEP est ainsi imprécise à ce jour 
en raison de la nécessité d’études hydrologiques à poursuivre. La 
consommation réelle projetée sera bien de l’ordre de 5 000m² (ce point 
a été débattu et validé par la CDPENAF).  

 

 

11 

 

Cette remarque n’implique pas de modification. / 
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12 

 

Cette remarque n’implique pas de modification.  

13 

 

La bande de 5m de recul pour les constructions et installations sera 
reportée en zone Agricole.  

Règlement, 

rapport de 

présentation 
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13 

 

Les règles opposables suivantes seront définies en matière de 
stationnement des deux-roues :  

Logements collectifs : « Un espace aménagé de façon pérenne et 
sécurisé doit être prévu et réservé au stationnement des cycles dans 
l’habitat collectif. Ces emplacements ou locaux doivent être facilement 
accessibles pour être utilisé dans de bonnes conditions. 

Leur surface doit représenter 0,75m² par logement. » 

Bureaux : « Un espace aménagé de façon pérenne et sécurisé doit être 
prévu et réservé au stationnement des cycles. Ces emplacements ou 
locaux doivent être facilement accessibles pour être utilisé dans de 
bonnes conditions. 

Leur surface doit représenter 1,5% de la surface de plancher. » 

Activités : « Un espace aménagé de façon pérenne et sécurisé doit être 

prévu et réservé au stationnement des cycles. Ces emplacements ou 

locaux doivent être facilement accessibles pour être utilisé dans de 

bonnes conditions. 

Pour les activités et commerces de plus de 500 m² de surface de 

plancher et industries ou entrepôts, leur surface doit représenter : 

- 1.5 m² de stationnement par tranche de 500 m² de surface de plancher 

créée pour l’artisanat et le commerce 

- 1.5 m de stationnement vélo pour 400 m² de surface de plancher créée 

pour l’industrie 

- 1.5 m² de stationnement pour 500 m² de surface de plancher créée 

d’entrepôt » 

 

Le règlement exigera un maximum d’une place de stationnement par 
55m² de surface de plancher pour les constructions à destination de 
bureaux dans les zones U et AU.  

Règlement, 

rapport de 

présentation 
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14 

 

 

Les éléments relatifs au SDAGE dans le rapport de présentation seront 
mis à jour.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Les zones humides de classe 1 et 2 du territoire seront repérées sur le 
plan de zonage (leur délimitation sera téléchargée sur le site de la 
DRIEE, voir plan page suivante). Elles feront l’objet d’un zonage et d’un 
règlement adapté (Nzh ou Azh) qui empêchera tout aménagement qui 
conduirait à leur dégradation (constructions, déblais, remblais, 
assèchement, mise en eau ou imperméabilisation).  

Il est à noter que la commune n’est pas concernée par des enveloppes 
d’alerte de classe 1.  
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 DRIEE Ile-de-France - Identification des enveloppes d'alerte potentiellement humides en région Ile de France 
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Un chapitre du rapport de présentation sera également dédié à la 
présentation des zones humides sur le territoire.  

Les cours d’eau pourront apparaitre sur le plan de zonage. Le bureau 
d’étude s’est procuré la couche des cours d’eau et mares.  

Toutes les zones urbaines et AU présenteront un pourcentage minimum 
d’espaces de pleine terre à respecter comme suit : 

UA : 20% 

UB : 55% 

UCa et UCb : 65% 

UCc : 60% 

UDa : 75% 

UDb : 80% 

UXa : 20% 

UXc et UXe : 30% 

UE : 10% 

AU : 20% 
 

%Règlement, 

rapport de 

présentation 

plan de 

zonage 

15 

 

Une erreur de calcul de la superficie des EBC au PLU est présente.  

En effet, les EBC représentent 213 ha et non 104,8 ha. Ainsi les EBC ont 
été réduits d’environ 25 ha entre le POS et le PLU.  

/ 

16 

 

Le rapport de présentation présentera les éléments de réflexion sur 
l’évolution de l’île de loisirs issus du DOCOB. 

 

 

 

 

 

Rapport de 

présentation 

Zonage, 

règlement et 

rapport de 

présentation 
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Cf remarque 8 :  

La commune n’a pas connaissance des futurs projets de l’Ile de Loisirs 
de Jablines- Annet.  

La commune propose de supprimer la zone Nl et d’intégrer toute la 
zone à la zone Nz. (Zone hachurée rouge sur l’extrait de zonage en page 
10 du présent document) 

En effet, la zone Nl est la zone de l’île de Loisirs. Compte tenu de 

l’absence de tout projet identifié pour l’île, la commune est dans 

l’impossibilité de fournir une étude d’impact au regard de la directive 

Natura 2000, il sera supprimé de ces secteurs l’ensemble des 

occupations du sol actuellement autorisées à l’article N 2 (N 2.3, N 2.6). 

Aussi, la zone N n’autorisera plus les campings. La présence d’un 
camping en zone N sera néanmoins notifiée au sein du rapport de 
présentation.  

 

 

L’analyse des incidences sera précisée, notamment au regard des 
éléments du DOCOB. 

 

 

Les espaces boisés non classés repérés au sein de la zone NATURA 2000 

sont identifiées au titre de l’article L151-19 du code de l’urbanisme, il 

n’est donc pas possible de les réduire ou supprimer.  
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17 

 

Le PPRI sera présenté avec les Servitudes d’utilité Publique. Annexes 

18 

 

Le PPRMT sera présenté avec les Servitudes d’Utilité Publique. Annexes 

19 

 

La plaquette sera annexée au PLU et le règlement y fera référence.  Annexes et 

règlement  
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20 

 

L’arrêté sera annexé au PLU.  

Il devra être transmis par la commune au bureau d’études.  

Annexes 

21 

 

Il sera indiqué dans le rapport de présentation qu’une ISDI est une 
installation classée pour la protection de l ‘environnement.  

Rapport de 

présentation 

22 

 

 

Le plan sera modifié.  

Les données devront être transmises au bureau d’études.   

SUP 



 Commune d’Annet-Sur-Marne (UPS E10344)  

Synthèse des avis PPA 

 
 

 

 

G2C environnement, G2C services publics et G2C territoires sont des marques commerciales de la SAS G2C ingénierie, filiale du Groupe Altereo.  

Ce document est protégé suivant les termes de l’option A prévue à l’article 25 du CCAG PI du 16/10/2009 

Page 23/97 

 
 

 

 

23 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Le document « avant projet » de la reconstruction de la station 
d’épuration d’Annet-sur-Marne est annexé au présent document. Il 
affirme que la station, construite en 1984 est vétuste et en limite de sa 
capacité épuratoire.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 Commune d’Annet-Sur-Marne (UPS E10344)  

Synthèse des avis PPA 

 
 

 

 

G2C environnement, G2C services publics et G2C territoires sont des marques commerciales de la SAS G2C ingénierie, filiale du Groupe Altereo.  

Ce document est protégé suivant les termes de l’option A prévue à l’article 25 du CCAG PI du 16/10/2009 

Page 24/97 

 
 

 

 

 

Cf remarques précédentes :  

La commune propose de supprimer la zone Nl et d’intégrer toute la 
zone à la zone Nz. (Zone hachurée rouge sur l’extrait de zonage en page 
10 du présent document) 

En effet, la zone Nl est la zone de l’île de Loisirs. Compte tenu de 

l’absence de tout projet identifié pour l’île, la commune est dans 

l’impossibilité de fournir une étude d’impact au regard de la directive 

Natura 2000, il sera supprimé de ces secteurs l’ensemble des 

occupations du sol actuellement autorisées à l’article N 2 (N 2.3, N 2.6). 

Aussi, la zone N n’autorisera plus les campings. La présence d’un 
camping en zone N sera néanmoins notifiée au sein du rapport de 
présentation.  

Le rapport de présentation retiendra le délai de 6 ans en tant 
qu’engagement pour évaluer les effets du PLU sur l’environnement.  

24 

 

Les chiffres seront harmonisés.  

 

Il s’agit d’un tableau présentant le mode d’analyse des incidences dans 
le secteur d’OAP.  

Les tableaux remplis suivant les thématiques est rempli aux pages 199 à 
201. 

Rapport de 

présentation 
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25 

 

Il n’y a pas de projet de cette nature inscrit au plan départemental des 
aires d’accueil des gens du voyage. 

Le territoire ne souhaite pas recevoir une opération à maîtrise 
d’ouvrage communautaire destinée aux familles itinérantes ou/et 
sédentaires. 

 

/ 

26 

 

Les informations relatives aux risques de mouvements de terrain, aux 
secteurs affectés par le bruit, aux secteurs soumis aux dispositions de 
PPRI, ainsi que le périmètre de recherche d’hydrocarbures seront 
supprimées du plan de zonage.  

Plan de 

zonage 

27 

 

Les dispositions de stationnement relatives à des destinations non 
autorisées dans la zone A seront supprimées. 

Règlement,  

Plan de 

zonage 
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28 

 

Les documents suivants seront ajoutés aux annexes du PLU : 

- La concession de mines d’hydrocarbures liquides et gazeux 
d’ « Ile du Gord » de la société PETROREP SA 

- Le document relatif au périmètre des carrières dit « zone 109 » 

 

Annexes 
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C O M M U N A U T É  D E  C O M M U N E S  P L A I N E S  E T  M O N T S  D E  F R A N C E  ( D I R E C T I O N  G É N É R A L E )  

N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

1 

 

 

Ces remarques n’impliquent pas de modification. / 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

4 

 

Ces trois bâtiments seront ajoutés aux constructions remarquables du 
territoire. Ils  feront l’objet d’une fiche dans le règlement, seront 
repérés sur le plan de zonage et leur identification sera justifiée dans 
le rapport de présentation.  

Le courrier du CAUE adressé à Monsieur le Maire en date du 26 
octobre 2017 et annexé au présent document appuie cette demande.  

Règlement, 

zonage, 

rapport de 

présentation 
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C O M M U N A U T É  D E  C O M M U N E S  P L A I N E S  E T  M O N T S  D E  F R A N C E  ( S E R V I C E  A M É N A G E M E N T  D U  T E R R I T O I R E )  
 

N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

1 

 
 

Cette remarque n’implique pas de modification. / 

2 

 

Une référence au PCAET de la CCPMF sera faite au sein du rapport de 
présentation. 

Rapport de 

Présentation 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

3 

 

Une référence à la montée en débit et à la fibre optique sera faite au 
sein du rapport de présentation. 

Rapport de 

Présentation 

4 

 

Il sera précisé que c’est la CCPMF qui gère l’assainissement de la 
commune. 

L’étude d’actualisation du schéma d’assainissement de la CCPMF sera 
aussi mentionnée. 

Rapport de 

Présentation 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

5 

 
 

 

La mention sera modifiée.  

 

 

Les éléments mentionnés sur la collecte des déchets seront ajoutés.  

Rapport de 

Présentation 

6 

 

 

 

Les éléments sur l’eau potable seront ajoutés au règlement. 

Règlement 



 Commune d’Annet-Sur-Marne (UPS E10344)  

Synthèse des avis PPA 

 
 

 

 

G2C environnement, G2C services publics et G2C territoires sont des marques commerciales de la SAS G2C ingénierie, filiale du Groupe Altereo.  

Ce document est protégé suivant les termes de l’option A prévue à l’article 25 du CCAG PI du 16/10/2009 

Page 32/97 

 
 

 

 

N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

7 

 

 

Les éléments sur l’assainissement seront ajoutés au règlement. Règlement 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

8 

 

Les éléments sur les eaux usées seront ajoutés au règlement. Règlement  

9 

 

Les éléments sur les effluents non domestiques seront ajoutés au 
règlement. 

Règlement  
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

10 

 

 

Les éléments sur les eaux pluviales seront ajoutés au règlement. Règlement  
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

11 

 

La compétence définie dans l’annexe sanitaire en matière de défense 
incendie sera corrigée.  

Le tableau sera remplacé par celui fourni.  

Notice 

sanitaire 

12 

 

Les éléments mis à jours dans l’extrait de la notice joint seront pris en 
compte.  

Notice 

sanitaire 

13 

 

La mention en page 16 sera corrigée.  Notice 

sanitaire 
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D É P A R T E M E N T  D E  S E I N E  E T  M A R N E  :  

N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

 

 

/ / 

1 
 

 

Les servitudes d’alignement seront mises à jour. 

 

 

La liste des SUP sera modifiée en conséquence.  

Plan et liste 

des SUP 

2 

 

Cette remarque n’implique pas de modification. / 

3 

 

Ces précisions seront ajoutées au rapport de présentation. Rapport de 

présentation 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

4 

 

Ces points seront ajoutés à la partie relative à l’analyse du SRCE. Rapport de 

présentation 

5 

 

La carte de synthèse sera complétée en conséquence.  Rapport de 

présentation 

6 

 

La carte de synthèse sera complétée en conséquence. Rapport de 

présentation 

7 
 

L’analyse paysagère fera mention des mares et plans d’eau.  

 

Rapport de 

présentation,  

8 
 

La mention sera rectifiée.  Rapport de 

présentation 

9 

 

Les mares et plans d’eau seront localisés au plan de zonage et 
protégés au titre des espaces paysagers remarquables (art. L151-23 
du CU). La règle suivante y sera appliquée : « Les mares identifiées au 
plan de zonage en tant qu’éléments naturels à préserver au titre de 
l’article L.151-23 du code de l’urbanisme ne peuvent en aucun cas 
être détruites (par comblement, remblaiement, drainage, …). Toute 

règlement, 

zonage 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

modification de leur alimentation en eau est interdite. » 

10 

 

Les chemins inscrits au PDIPR seront ajoutés au chapitre sur le réseau 
viaire.  

Rapport de 

présentation 

11 

 

La CDPENAF a émis un avis favorable au projet de PLU.  / 

12 

 

Ces éléments seront corrigés.  

 

 

 

 

 

 

 

 

La superficie de l’emplacement de la STEP est imprécise à ce jour en 
raison de la nécessité d’études hydrologiques à poursuivre. La 
consommation réelle projetée sera bien de l’ordre de 5 000m² (ce 
point a été débattu et validé par la CDPENAF).  

 

Notice 

sanitaire 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

13 

 

Ces éléments seront corrigés. 

 

 

 

 

 

Notice 

sanitaire et 

plan et liste 

des SUP 
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C H A M B R E  D ’ A G R I C U L T U R E  ( P Ô L E  E N T R E P R I S E S  E T  T E R R I T O I R E S )  :  

N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

1 
 

 

/ / 

2 

 

Les emplacements réservés 5 et 6 seront réduits. Ils s’arrêteront à la 
fin de la zone UCa.  

Zonage, 

règlement, 

rapport de 

présentation.  

3 

 

Cette remarque n’implique pas de modification. / 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

4 

 

La mention indiquée dans le SDRIF « à l’exclusion des bâtiments à 
destination agricole » sera précisée dans la réglementation de la 
lisière des massifs boisés de plus de 100 ha.  

Règlement, 

rapport de 

présentation 

5 

 

La parcelle renseignée sera classée en zona A indicée « z » qui 
n’autorisera aucune construction. 

Zonage, 

règlement, 

rapport de 

présentation 

6 

 

/ / 
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C H A M B R E  D E  C O M M E R C E  E T  D ’ I N D U S T R I E  D E  S E I N E  E T  M A R N E  :  

N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

1 
 

 

/ / 

2 

 

 

Le diagnostic sera complété par la mention de la ZAE du Général de 
Lery.  

 

Les secteurs de la « fontaine rouge » et de la « zone artisanale » 
seront retirés des zones d’activité économiques. 

Rapport de 

présentation 

3 

 

 

Les évolutions connues pas la commune seront précisées dans le 
règlement.  

La ZAE du Général Lery sera ajoutée sur la carte.  

Rapport de 

présentation 

4 

 

La zone UXa sera renommée UF (zone mixte activités et logements) 
afin qu’elle ne soit pas assimilée à une zone d’activités économiques 
pure. 

Zonage, 

règlement 

rapport de 

présentation 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

5 

 

L’Ile de loisirs sera présentée dans le rapport de présentation comme 
une ZAES.  

Rapport de 

présentation 

6 

 

 

A ce stade du projet aucune nouvelle carte de diagnostic ne sera 
produite.  

Le nombre total de commerces sur la commune sera précisée.  

Il sera également précisé que des activités de commerces ambulants 
sont régulièrement tenues place de l’église.  

Rapport de 

présentation 

7 

 

 

Cette information sera ajoutée au rapport de présentation.  

La carte pourra être ajoutée au rapport de présentation.  

Rapport de 

présentation 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

8 

 

A ce stade de la procédure, le PADD ayant été déjà débattu en conseil 
municipal, il ne sera pas modifié.  

/ 

9 

 

La « forte fréquentation des commerces » sera appréciée au cas par 
cas.  

/ 

10 

 

Le règlement n’interdit pas l’évolution des activités existantes en zone 
UB.  

La zone Nz correspond à la zone Natura 2000. Les destinations y étant 
autorisées sont très limitées afin de préserver la sensibilité écologique 
de la zone. La remarque ne sera donc pas prise en compte.  
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C E N T R E  R É G I O N A L  D E  L A  P R O P R I É T É  F O N C I È R E  ( C N P F )  D ’ I L E - D E - F R A N C E  E T  D U  C E N T R E - V A L  D E  L O I R E  :  

N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

1 
 

 

La surface des EBC ainsi que son évolution par rapport au document 
précédent sont indiquées en page 184 du rapport de présentation.  

Les servitudes liées au classement sont indiquées page 179. 

/ 

2 

 

Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 

3 

 

Le PLU prévoit le classement de certains boisement en EBC ainsi qu’en 
espaces boisés à protéger. Des lisières inconstructibles de 50m autour 
des massifs boisés de plus de 100 ha ont été définies. Aussi, les 
espaces boisés sont classés en zone Naturelle.  

/ 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 
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6 

 

Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 

7 

 

A ce stade de la procédure, le PADD ayant été déjà débattu en conseil 
municipal, il ne sera pas modifié. 

 

8 

 

Le classement en EBC des boisements sera mieux justifié.   Rapport de 

présentation 

9 
 

 

Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 

10 

 

Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 
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11 

 

La commune ne dispose d’aucune information concernant ces 
itinéraires.   

/ 

12 

 

 

 

 

Le règlement imposera en zone N une porosité des clôture. Et 
interdira les murs pleins. 

Règlement et 

rapport de 

présentation 

13 

 

Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 



 Commune d’Annet-Sur-Marne (UPS E10344)  

Synthèse des avis PPA 

 
 

 

 

G2C environnement, G2C services publics et G2C territoires sont des marques commerciales de la SAS G2C ingénierie, filiale du Groupe Altereo.  

Ce document est protégé suivant les termes de l’option A prévue à l’article 25 du CCAG PI du 16/10/2009 

Page 49/97 

 
 

 

 

 

14 

 

Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 

15 

 

Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 

16 

 

La totalité de la réglementation sur les EBC sera mentionnée (Article 
L113-2 du code de l’urbanisme). 

Règlement  

17  Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 

18 

 

La règle sera maintenue.   / 



 Commune d’Annet-Sur-Marne (UPS E10344)  

Synthèse des avis PPA 

 
 

 

 

G2C environnement, G2C services publics et G2C territoires sont des marques commerciales de la SAS G2C ingénierie, filiale du Groupe Altereo.  

Ce document est protégé suivant les termes de l’option A prévue à l’article 25 du CCAG PI du 16/10/2009 

Page 50/97 

 
 

 

 

H Ô P I T A U X  D E  P A R I S  :  

N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

1 

 

 

 

 

L’emplacement réservé n° 2 reprendra la délimitation convenue entre 
la commune et les services de l’APHP, à savoir 3100m² sur une partie 
des parcelles AD11 et AD16.  

 

Zonage, 

rapport de 

présentation, 

règlement 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

3 

 

 
 
 
 
La zone N autorise les constructions et installations nécessaires au 
service public ou d’intérêt collectif tels que les équipements publics 
d’infrastructure ou de superstructure.  
 
 
 
 
 
 
La réponse formulée à Monsieur Ledda lors de la réunion PPA  est 
exacte. Une partie de la zone non aedificandi est en zone N 
(emplacement réservée) et l’autre partie est en zone AU.  
Aussi, suite aux remarques des PPA, l’ER n°3 sera supprimé puisque 
compris dans le périmètre de l’OAP. 

/ 

4 

 

Dans les communes urbaines (plus de 2000 habitants) et dans les 
périmètres d'agglomération, la création ou l'agrandissement des 
cimetières à moins de 35 mètres des habitations nécessite une 
autorisation préfectorale (art. L.2223-1 alinéa 2 du code général des 
collectivités territoriales). 

 

/ 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

5 

 

Conformément à une demande de la DDT, le réseau de cheminements 
piétons et automobiles de l’OAP sera revu. Seuls les points d’accroche 
au réseau viaire existant seront représentés sur le schéma de l’OAP 
ainsi que les grands principes de liaisons afin de ne pas contraindre le 
futur projet.   Cette remarque pourra être prise en compte.  

OAP, rapport 

de 

présentation 

6 

 

Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 

7 

 

Pour plus de cohérence, la commune a souhaité inscrire la partie bâtie 
de la parcelle en zone UDa et la partie non bâtie en zone N.  

 

/ 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

8 

 

La numérotation du patrimoine bâti remarquable sera mise à jour.  Règlement, 

plan de 

zonage, 

rapport de 

présentation 
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L E S  A M I S  D E  C A R N E T I N  ( A S S O C I A T I O N  D E  P R O T E C T I O N  D E  L ’ E N V I R O N N E M E N T )  :  

N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

1 

 

Le massif de l’Aulnay sera présenté dans l’Etat initial de 
l’environnement.  

Rapport de 

présentation 

2 

  

 

L’évaluation environnementale ainsi que le résumé non technique 
seront repris selon les éléments répondus à la MRAE dans le présent 
document.  

Rapport de 

présentation 

4 

 

Les éléments manquants dans l’analyse du SRCE mentionnés par la 
MRAE seront ajoutés au paragraphe relatif au SRCE : 

 

Rapport de 

présentation 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

5 

 

 

 

Seront ajoutés à cette analyse : le réservoir de biodiversité mentionné 
ainsi que le secteur riche en mares et moulières (M).  

Aussi, comme indiqué précédemment, les mares et plans d’eau seront 
localisés au plan de zonage et protégés au titre des espaces paysagers 
remarquables (art. L151-23 du CU). La règle suivante y sera 
appliquée : « Les mares identifiées au plan de zonage en tant 
qu’éléments naturels à préserver au titre de l’article L.151-23 du code 
de l’urbanisme ne peuvent en aucun cas être détruites (par 
comblement, remblaiement, drainage, …). Toute modification de leur 
alimentation en eau est interdite. » 

Rapport de 

présentation, 

règlement et 

zonage 

6 

 

 

 

 

 

La carte page 120 est une carte présentant les grands enjeux du 
territoire. Les flèches indiquent des principes de préservation des 
continuités écologiques et ne visent pas à suivre un tracé exact. Elles 
ont été interprétées dans le zonage par le classement de ces espaces 
en partie en zone Nz dont la constructibilité très restrictive ainsi qu’en 
zone N. Aussi une grande partie des boisements de ces secteurs sont 
classés en EBC, ce qui est le classement le plus restrictif pour les 
boisements et qui interdit tout défrichement.  

/ 
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7 

 

 

 

 

 

Suite à la remarque du Département, les chemins inscrits au PDIPR 
seront ajoutés au chapitre sur le réseau viaire. 

 

Rapport de 

présentation 

8 

 

 

 

Le projet de réalisation d’une nouvelle station d’épuration n’en est 
qu’au stade « avant projet ». Des études complémentaires doivent 
encore avoir lieu. La commune n’a pas connaissance du planning 
prévisionnel de la construction de la STEP.  

/ 
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9 

 

 

Le rapport de présentation présentera un paragraphe relatif aux zones 

humides. Le plan de zonage localisera ces dernières, ce qui justifiera le 

déclassement des EBC en question.  

Rapport de 

présentation 

10 

 

Le classement en EBC des boisements situés en zone urbaine est peu 
conseillé notamment pour permettre l’entretien des réseaux.  

Les boisements autour de la zone AU n’existent pas encore. Ils ont 
donc été classés en « boisements à créer ».  

/ 



 Commune d’Annet-Sur-Marne (UPS E10344)  

Synthèse des avis PPA 

 
 

 

 

G2C environnement, G2C services publics et G2C territoires sont des marques commerciales de la SAS G2C ingénierie, filiale du Groupe Altereo.  

Ce document est protégé suivant les termes de l’option A prévue à l’article 25 du CCAG PI du 16/10/2009 

Page 58/97 

 
 

 

 

 

N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

11 

 

 

 
 

Le Bois de Luzancy est identifié au SDRIF comme un espace boisé 
naturel à préserver et à valoriser. Le PLU le protège en tant qu’espace 
boisé remarquable. Les lisières inconstructibles de 50m par rapport à 
ce bois ont été reportées à l’ouest ainsi qu’à l’est. Elles ne peuvent 
néanmoins pas été matérialisées sur la voie SNCF. Elles seront  
prolongées sur la zone UXd (cf ligne rouge sur l’extrait de plan). 

 

12 

 

Cf réponses précédentes / 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

13 

 

 

Le rapport de présentation présentera un paragraphe relatif aux zones 
humides. Le plan de zonage localisera ces dernières. Elles 
présenteront également un zonage et un règlement spécifique.  

Zonage, 

règlement, 

rapport de 

présentation 

14 

 

La zone N n’autorisera plus les campings. La présence d’un camping 
en zone N sera néanmoins notifiée au sein du rapport de 
présentation.  

La zone N n’autorisera plus les exhaussements dans le cas de travaux 
d’infrastructure et de superstructure. 

Zonage, 

règlement, 

rapport de 

présentation 

15 

 

La zone Nz occupe une large partie des espaces naturels de la 
commune. Aussi, les EBC et leur lisière rendent inconstructibles une 
grande partie des espaces classés en N. Le règlement de la zone N est 
lui aussi restrictif quant aux travaux et installations autorisés. La 
commune ne prendra pas en compte cette remarque.  

/ 
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16 

 

La commune souhaite supprimer la zone Nl destinée aux projets de 
l’île de loisirs et inclure ces espaces dans la zone Nz (natura 2000) qui 
autorisera uniquement :  

- l’implantation d’installations légères à vocation forestière 
d’une superficie maximale de 20m² sous réserve d’être 
compatibles avec la vocation naturelle des la zone et de ne 
pas entraver son bon fonctionnement écologique et 
hydraulique. 

- l'extension des constructions directement liées aux activités 
sportives, culturelles ou de loisirs existantes à l'approbation 
du PLU, sous réserve de bonne intégration dans le site. La 
surface de plancher des extensions ne pourra dépasser 30% 
de la SDP de la construction originelle." 

Zonage, 

règlement, 

rapport de 

présentation 

17 

 

Cf remarques précédentes.  

 

/ 

18 

 

Une étude d’impact du projet a été réalisée dans le cadre du permis 
de construire du parc photovoltaïque. Cette dernière prend en 
compte ces éléments.  

/ 
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19 

 

 

 

 

 

 

 

 

La commune, sous le conseil de la DDT, a décidé de prendre en 
compte l’existant et de conforter l’implantation de l’activité sur le site. 
En effet, la zone est identifiée par l’IAU comme une zone de 
« carrière, décharge et chantier ». Aussi, la fiche relative à la ZNIEFF 
« Vallée de la Marne de Coupvray à Pomponne » indique, dans les 
facteurs influençant la zone, la voie ferrée, TGV, des extraits et dépôts 
de matériaux et décharge. 
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20 

 

Le règlement et le rapport de présentation seront mis en cohérence.  Rapport  de 

présentation et 

règlement.  

21 

 

Au sein de la zone UXd, la hauteur sera limitée à 14m.   Règlement, 

rapport de 

présentation 

36 

 

Cf réponses précédentes.  / 
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R É S E A U  D E  T R A N S P O R T  D ’ É L E C T R I C I T É  :  

N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

1 

 

 

 

 / 

Ces éléments figurent dans les SUP annexées au PLU.  
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

 

 

4 

 

Cette remarque n’implique pas de modification. / 

5 

 

 

L’appellation complète et le niveau de tension des lignes seront 
précisés dans la liste des servitudes.   

Liste des 

servitudes 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

6 

 

  

7 

 

RTE n’est pas mentionné dans l’article 1.  / 

8 

 

Le paragraphe sera ajouté au règlement des zones concernées.  Règlement  
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

9 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Le paragraphe sera ajouté au règlement de chaque zone concernée.  

 

10 

 

 

 

Les points énoncés seront ajoutés dans la partie « caractéristiques 
urbaine, architecturale, environnementale et paysagère » 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

12 

 

Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 
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S E I N E  E T  M A R N E  E N V I R O N N E M E N T  :  

N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

1 

 

 

 

Le rapport de présentation présentera un paragraphe spécifique sur 
les zones humides. Les cartes jointes à l’avis seront intégrées au 
rapport de présentation. 

Les zones humides du territoire seront repérées sur le plan de zonage. 
Elles feront l’objet d’un zonage et d’un règlement adapté (Nzh ou Azh) 
qui empêchera tout aménagement qui conduirait à leur dégradation 
(constructions, déblais, remblais, assèchement, mise en eau ou 
imperméabilisation). 

 

Rapport de 

présentation, 

zonage, 

règlement 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

3 

 

Comme indiqué précédemment, les mares et plans d’eau seront 
localisés au plan de zonage et protégés au titre des espaces paysagers 
remarquables (art. L151-23 du CU). La règle suivante y sera 
appliquée : « Les mares identifiées au plan de zonage en tant 
qu’éléments naturels à préserver au titre de l’article L.151-23 du code 
de l’urbanisme ne peuvent en aucun cas être détruites (par 
comblement, remblaiement, drainage, …). Toute modification de leur 
alimentation en eau est interdite. » 

 

4 

 

La mention « haie vive » sera remplacée par « haie champêtre 
d’essences locales et diversifiées ».  

 

Les murs pleins seront interdits en zone N.  

Règlement, 

rapport de 

présentation 

5 

 

Toutes les zones indiqueront, dans le paragraphe « Traitement 
environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords des 
constructions », la mention suivante : « la plantation d’espèces 
sauvages locales est conseillée. La plantation d’espèces invasives est 
interdite. Se référer à l’annexe du présent règlement « Liste des 
espèces végétales préconisées ou à éviter ».   

Règlement 

6  L’erreur sera corrigée. Règlement  
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C O N S E I L  R É G I O N A L  I L E - D E - F R A N C E  :  

N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

1 

 

Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 

2 

 

Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 

3 

 

Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 

4 

 

Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 

5 

 

Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 

6 
 

Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

7 

 

Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 

8 

 

Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

9 

 

Suivant les remarques de la DDT, les modifications ci-dessous seront 
apportées au dossier :  

La superficie de l’espace urbanisé de référence de la commune a été 
recalculée (cf annexe 2). Elle incluse la zone UXb.  Elle représente 
111ha. Ainsi, le potentiel d’extension de la commune (selon les 
objectifs du SDRIF : 5% de l’espace urbanisé), est augmenté : 5,5 ha 
contre 4,89 ha.  

Aussi, la superficie des espaces déjà urbanisés de la zone AU seront 
retirés de la superficie de la zone d’extension, ils représentent 0,55 ha 
(voir zone à poids noirs ci-dessous). La zone sera classée en zone U. 

 

Cette zone peut ainsi être déduite de la superficie de la zone à 
urbaniser : 4,89-0,55 = 4,34 

En ajoutant l’emplacement réservé n°2 (extension du cimetière) et en 
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supprimant le n°3 (nouvelle voie) l’espace consommé est de : 

4,34 0,29 = 4,63 ha 

Soit mois de 5% de l’espace urbanisé de la commune. 

Quant à l’emplacement réservé destiné à la nouvelle STEP 
intercommunale, il ne s’agit pas d’une consommation d’espace dédiée  
à la commune, mais qui profiterait à l’intercommunalité compétente 
CCPMF. La surface dédiée à la STEP ne représentera que 5 000m². 

Aussi, il s’agit d’un élément validé par la CDPENAF. 

10 

 

 

Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 
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11 

 

Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 

12 

 

Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 
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A S S O C I A T I O N  P O U R  L A  V A L O R I S A T I O N  D E S  E S P A C E S  N A T U R E  D U  G R A N D - V O Y E U X  :  

N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

1 

 

Une partie de l’EIE sera dédiée à l’étude des zones humides de la 
commune.  

 

 

 

Leur superficie sera renseignée.  

Des précisions sur les modalités de l’évaluation de leur évolution 
seront proposées.  

Rapport de 

présentation 

2 

 
 

A ce stade de la procédure, le PADD ayant été déjà débattu en conseil 
municipal, il ne sera pas modifié.  

/ 

3 

 

Les zones humides du territoire seront repérées sur le plan de zonage. 
Elles feront l’objet d’un zonage et d’un règlement adapté (Nzh ou Azh) 
qui empêchera tout aménagement qui conduirait à leur dégradation 
(constructions, déblais, remblais, assèchement, mise en eau ou 
imperméabilisation). 

 

Zonage, 

règlement 

4 

 

 

Comme indiqué précédemment, les mares et plans d’eau seront 
localisés au plan de zonage et protégés au titre des espaces paysagers 
remarquables (art. L151-23 du CU). La règle suivante y sera 
appliquée : « Les mares identifiées au plan de zonage en tant 
qu’éléments naturels à préserver au titre de l’article L.151-23 du code 
de l’urbanisme ne peuvent en aucun cas être détruites (par 
comblement, remblaiement, drainage, …). Toute modification de leur 
alimentation en eau est interdite. » 

Zonage, 

règlement, 

rapport de 

présentation 
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5 

 

Cf remarques précédentes.  / 
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S N C F  I M M O B I L I E R  :  

N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

1 

 

Le plan sera modifié.  

Les éléments fournis par RTE et la SNCF seront intégrés. 

Plan des SUP 

2 

 
 

La fiche sera ajoutée à la notice des SUP.  

L’indentification et les coordonnées du service gestionnaire des 
servitudes liées à la présence du chemin de fer seront mises à jour.   

Notice des SUP 

3 

 

Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 
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4 

 

De part et d’autre des voies SNCF, les EBC seront déclassés dans une 
bande de 6m (cf paragraphe « plantations » de la notice technique des 
servitudes grevant les propriétés riveraines du chemin de fer »).  

Zonage, 

règlement, 

rapport de 

présentation 

5 

 

 

Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 
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V O I E S  N A V I G A B L E S  D E  F R A N C E  :  

N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

1 

 

Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 

2 

 
 

Cette remarque n’implique pas de modification du dossier.  / 

3 

 

La zone Nz autorisera les « constructions et occupations nécessaires à 
la gestion hydraulique et à l’entretien de la Marne ».   

Règlement , 

rapport de 

présentation 
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4 

 

La servitude de Halage et de Marchepied (EL3) est inscrite dans la liste 
des SUP.  Le service compétent sera mis à jour.  

Liste des SUP 
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M I S S I O N  R É G I O N A L E  D ’ A U T O R I T É  E N V I R O N N E M E N T A L E  D ’ I L E - D E - F R A N C E  :  

N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

1 
 

 

/ / 

2 

 

Les perspectives de l’évolution de l'état initial de l'environnement 
seront analysées. Les caractéristiques des zones susceptibles d'être 
touchées de manière notable par la mise en œuvre du PLU seront 
explosées. 

La partie « Justification et traduction réglementaire du projet 
d’aménagement et de développement durables » du rapport de 
présentation établit la cohérence entre le PADD et les éléments de la 
traduction réglementaire. 

La façon dont l’évaluation environnementale a été réalisée sera 
précisée en préambule de cette dernière.  

Rapport de 

présentation 

3 

 

 

 

 

- La cohérence externe du PLU avec les documents cadres sera 
analysée à partir d’un  tableau comparant les orientations des 
documents cadres, les orientations du PADD du PLU et les 
transcriptions réglementaires du PADD.  

- Les enjeux environnementaux caractérisés par la MRAE en 
commentaire 4 seront pris en compte. 

- Les choix retenus pour établir le projet communal seront 
justifiés au regard de ces enjeux environnementaux.  

- Le résumé non technique sera précisé.  

 

Rapport de 

présentation 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

 

  

4 

 

Ces enjeux seront pris en compte (CF remarque 3). Rapport de 

présentation 

5 

 

 

 

- Les perspectives de l’évolution de l'état initial de 
l'environnement seront analysées. 

La partie « Justification et traduction réglementaire du projet 
d’aménagement et de développement durables » du rapport de 
présentation établit la cohérence entre la PADD et les éléments de la 
traduction réglementaire. 

- La façon dont l’évaluation environnementale a été réalisée sera 
précisée en préambule de cette dernière. 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

6 

 

 

 

 

 

 

 

La cohérence externe du PLU avec les documents cadres cités sera 
analysée à partir d’un  tableau comparant les orientations des 
documents cadres, les orientations du PADD du PLU et les 
transcriptions réglementaires du PADD.  

 

Rapport de 

présentation 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

7 

 

 

Chaque grand chapitre de l’Etat Initial de l’Environnement sera conclu 
par une synthèse présentant les atouts et contraintes de la 
thématique ainsi que les enjeux dégagés.  

 

 

 

 

La partie sur les risques sera précisée.  

 

 

La localisation des habitats sera précisée sur la base de l’Atlas 
cartographique du DOCOB. 

Le fonctionnement et les connexions externes des éléments de la 
trame verte et bleue du SRCE seront précisés.  

Des précisions seront apportées sur les ZNIEFF (critères d’intérêt de la 
zone, facteurs d’évolution de la zone, espèces et habitats présents) à 
partir des fiches de l’INPN. 

Une partie de l’EIE sera dédiée à l’étude des zones humides de la 
commune.  

 

 

Rapport de 

présentation 

8 

 
 

L’étude d’impact réalisée dans le cadre du permis de construire du 
parc photovoltaïque permettra d’alimenter l’évaluation 
environnementale sur ces questions.  

Rapport de 

présentation 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

 

  

9 

 

 

 

 

Les principaux enjeux environnementaux du territoire cités en 
commentaire 4 seront repris et, de la même manière que dans 
l’analyse thématique de l’évaluation environnementale, leurs 
incidences seront identifiées.  

Les mesures prises dans le PADD et les documents de traduction 
réglementaire du projet pour éviter, réduire et compenser les 
incidences sur ces enjeux seront présentées.  

Rapport de 

présentation 

10 

 

 

Les éléments de l’étude d’impact du parc photovoltaïque seront pris 
en compte dans l’évaluation environnementale, les volets faune flore 
et milieux naturels intégrant l’évaluation des incidences sur la Natura 
2000 ainsi que la notice explicative de l’intégration paysagère du 
projet permettront de préciser ces éléments.  

Rapport de 

présentation 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

11 

 

 

 

 

 

 

Les « espaces naturels remarquables » de la zone seront caractérisés 
et localisés. Certains d’entre eux pourront être identifiés et protégés 
au plan de zonage.  

 

 

 

 

 

Les espaces boisés non classés préserveront les règles du PLU arrêté.  

Rapport de 

présentation 

12 

 

L’évaluation environnementale précisera en quoi la traduction 
réglementaire du PLU permet le maintien des connexions écologiques. 

L’intégrité du Site Natura 2000 est garantie par la faible permissivité 
du règlement. Au sein de la commune, la zone Natura 2000 
représente une partie de la forêt des Vallières (la commune n’y a 
aucune projet), l’Ile de Loisirs dont le règlement va être revu et sera 
plus restrictif et un petite pièce de culture attenante à la zone A.    

Rapport de 

présentation 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

13 

 

Cf réponses précédentes.  Rapport de 

présentation 

14 

 

 

 

 

 

 

 

Les enjeux environnementaux seront mis en perspective par rapport 

aux objectifs de croissance de la commune.  

Rapport de 

présentation 

15 
 

L’explication des choix des dispositions réglementaires seront 
précisées.  

Rapport de 

présentation 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

16 

 

 

 

Les règles de la zone NL seront modifiées. La commune souhaite 
supprimer la zone Nl destinée aux projets de l’île de loisirs et inclure 
ces espaces dans la zone Nz (natura 2000) qui autorisera uniquement : 

-  l’implantation d’installations légères à vocation forestière 
d’une superficie maximale de 20m² sous réserve d’être 
compatibles avec la vocation naturelle des la zone et de ne 
pas entraver son bon fonctionnement écologique et 
hydraulique. 

- l'extension des constructions directement liées aux activités 
sportives, culturelles ou de loisirs existantes à l'approbation 
du PLU, sous réserve de bonne intégration dans le site. La 
surface de plancher des extensions ne pourra dépasser 30% 
de la SDP de la construction originelle." 

Les installations autorisées dans la zone Ns seront modifiées et 
prendront en compte uniquement celles indiquées dans l’étude 
d’impact du projet du parc photovoltaïque.  

Les 7 ha de l’emplacement réservé ne seront pas entièrement 
consommés dans le cadre de la réalisation de la station. L’emprise a 
été dessinée par la CCPMF. Les études concernant la station ne 
permettent pas encore de définir un emplacement précis, ce qui 
explique le large périmètre de la zone.  

La superficie de l’emplacement de la STEP est ainsi imprécise à ce jour 
en raison de la nécessité d’études hydrologiques à poursuivre. La 
consommation réelle projetée sera bien de l’ordre de 5 000m² (ce 
point a été débattu et validé par la CDPENAF).  
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

17 

 
 

 

 

 

 

Les dispositions réglementaires visant à atteindre les objectifs précisés 
seront ajoutées comme des indicateurs.  

 

18 

 

Les atouts, contraintes et enjeux des différentes thématiques de l’EIE 
seront ajoutés au résumé non technique afin de justifier de la prise en 
compte des enjeux environnementaux durant toute la procédure 
d’élaboration du PLU.  

 

19 

 

/ / 

20 

 

 

La commune n’a pas connaissance des futurs projets de l’Ile de Loisirs 
de Jablines- Annet. Les éléments du DOCOB seront pris en compte.  
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

21 

 

 

 

Les règles de la zone NL seront modifiées. La commune souhaite 
supprimer la zone Nl destinée aux projets de l’île de loisirs et inclure 
ces espaces dans la zone Nz Natura 2000) qui autorisera uniquement : 

-  l’implantation d’installations légères à vocation forestière 
d’une superficie maximale de 20m² sous réserve d’être 
compatibles avec la vocation naturelle des la zone et de ne 
pas entraver son bon fonctionnement écologique et 
hydraulique. 

- l'extension des constructions directement liées aux activités 
sportives, culturelles ou de loisirs existantes à l'approbation 
du PLU, sous réserve de bonne intégration dans le site. La 
surface de plancher des extensions ne pourra dépasser 30% 
de la SDP de la construction originelle." 

 

 

 

 

22 

 

 

 

 

 

 

 

 

Les zones humides du territoire seront repérées sur le plan de zonage. 

Elles feront l’objet d’un zonage et d’un règlement adapté (Nzh ou Azh) 

qui empêchera tout aménagement qui conduirait à leur dégradation 

(constructions, déblais, remblais, assèchement, mise en eau ou 

imperméabilisation). 
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N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

23 

 

Cette remarque ne nécessite pas de modification. / 
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C O M M I S S I O N  D É P A R T E M E N T A L E  D E  P R É S E R V A T I O N  D E S  E S P A C E S  N A T U R E L S ,  A G R I C O L E S  E T  F O R E S T I E R S  ( C D P E N A F )  :  

N° REMARQUES ISSUES DES COURRIERS PROPOSITION DE REPONSE ÉVOLUTION 

DU DOSSIER 

1 

 
 

La zone N n’autorisera plus les campings. La présence d’un camping 
en zone N sera néanmoins notifiée au sein du rapport de 
présentation.  

 

Zonage, 

rapport de 

présentation, 

règlement 
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Annexe 1  

PERMIS DE CONSTRUIRE MAISONS INDIVIDUELLES ET COLLECTIFS  

DE 2012 A 2017  

COMMUNE ANNET SUR MARNE 

 2012 

Réalisation de 9 logements 

 2013 

Réalisation de 3 logements 

 2014 

Réalisation de 10 logements 

 2015 

Réalisation de 9 logements 

 2016 

Réalisation de 2 logements 

 2017 

Réalisation de 39 logements 
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Annexe 2 

La compatibilité du PLU avec les orientations du SDRIF 

 

LE SDRIF (objectif horizon 2030) Le PLU (objectifs horizon 2025 prolongés à 2030) 

POLARISER ET EQUILIBRER 

Les espaces urbanisés  espace 

urbanisé à optimiser :  

« A l’horizon 2030, à l'échelle 

communale, les documents 

d’urbanisme locaux doivent 

permettre une augmentation 

minimale de 10 % :  

 de la densité humaine 

 de la densité moyenne des 

espaces d’habitat » 

LA DENSITE HUMAINE 

La densité humaine représente le rapport entre la population et l’emploi d’une part, et la superficie des espaces 

urbanisés « au sens strict » d’autre part. 

En 2013, la population de la commune est de 3245 habitants. En 2025, celle-ci devrait être de 3700 habitants (PADD). A 

l’horizon du SDRIF (2030), en prolongeant les objectifs 2025 du PLU, la population communale sera de 3870 habitants.  

En 1999 la commune comptait 376 emplois contre 493 en 2013, soit +117 emplois en 14 ans. À l’horizon 2030, on peut 

estimer que la tendance à la création d’emploi à Annet-sur-Marne sera au moins identique, soit 635 emplois en 2030.  

La superficie des espaces urbanisés en 2013 est de 111 ha (voir plan annexé pour le calcul de l’espace urbanisé pages 

suivantes). 

Densité humaine en 2013 : (3245+493)/111 = 33,7 habitants – emplois 

Densité humaine en 2030 : (3870-221+635)/111 = 38,6 habitants – emplois. 

221 étant le nombre d’habitants prévus au sein de la zone à urbaniser du PLU. Ils sont ainsi décomptés du nombre 

d’habitats total puisque le SDRIF impose le calcul sur la base des habitants dans les espaces urbanisés de 2013 

Entre 2013 et 2030, la densité humaine augmentera donc de 14,5%. (38,6-33,7)/33,7 
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LA DENSITE MOYENNE DES ESPACES D’HABITAT 

La densité moyenne des espaces d’habitat et le rapport entre le nombre de logements et la superficie des espaces 

d’habitats. 

Par espaces d’habitat, on entend la surfaces occupées par de l’habitat individuel ou collectif y compris les espaces 

privatifs et les espaces communs. 

En 2013, les espaces d’habitat représentaient 89,96 ha (voir plan annexé pour le calcul de l’espace urbanisé pages 

suivantes) pour 1305 logements, soit une densité moyenne des espaces d’habitat de 14,5 logements/ha. 

A l’horizon 2025, la commune prévoit 85 logements en extension. Ils sont ainsi décomptés du nombre de logements 

total puisque le SDRIF impose le calcul sur la base des logements dans les espaces d’habitat de 2013. 

En projetant les objectifs du PLU (2025) à l’horizon 2030, le nombre de logements en 2030 sera de 1552 unités.  

(1552-85) / 89,96 = 16,3 

(16,3-14,5)/14,5 = 12,4 

Ainsi, la densité moyenne des espaces d’habitat augmentera de 12,4 % à l’horizon 2030. 

 

Conclusion  

Au regard du respect de l’augmentation de la densité humaine à hauteur de 14,5% à l’horizon 2030 et au respect de 

l’augmentation de la densité des espaces d’habitat à hauteur de 12,4% à l’horizon 2030, le PLU d’Annet-sur-Marne est 

compatible avec les objectifs du SDRIF en matière d’optimisation des espaces urbanisés.  
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Calcul des espaces urbanisés en 2013 : 111 ha Calcul des espaces d’habitat en 2013 : 89.96 ha 
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Annexe 3 : Courrier CAUE du 26 octobre 2017 

 


